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1. "O essencial ndo é pensar muito — é amar muito.” (Santa Teresa de Avila)

Caros(as) amigos(as) do Emagis! Nesta semana, resolveremos o caso abaixo, de autoria
dos professores do Emagis. Bons estudos!

PERSEU ajuizou acao pelo rito ordinario deduzindo pedidos mediatos de indenizag¢ao por danos
materiais e morais decorrentes de perda da disponibilidade sobre um terreno urbano adquirido
da empresa INCORPORADORA MEDUSA LTDA (ré). O contrato de compra e venda do imovel
foi celebrado entre as partes no dia 10.08.2022, sendo realizado o registro no cartorio imobiliario
no dia 10.09.2022. O valor pago pelo autor foi de R$ 500.000,00, pagamento esse efetivado em
Unica parcela no dia 01.09.2022.

Na inicial também ficou consignado o seguinte: a) menos de um ano apés a compra do imével,
precisamente no dia 31.01.2023, PERSEU recebeu notificacdo do cartorio de registro de
iméveis dando conta de que o juizo da 12 Vara da Fazenda Publica havia tornado ineficaz a
alienacdo em questdo, em razdo de reconhecimento de fraude a execucao nos autos da
Execucéo Fiscal movida pelo Estado em face da empresa INCORPORADORA MEDUSA LTDA,,
pois a alienacéo se efetivou apdés a inscricdo do débito exequendo em Divida Ativa. Na mesma
decisdo (datada de 20.01.2023), o juizo da Execucédo Fiscal, ap0s densal/consistente
fundamentacao, deferiu o pedido de penhora do referido bem imével; b) ao tomar conhecimento
de tal fato, o autor, por meio de seu advogado, teve acesso aos autos da Execucao Fiscal,
sendo que seu causidico afirmou que efetivamente a ré ndo poderia ter colocado o bem a
venda, ndo valendo a pena apresentar qualquer tipo de impugnacéao, razéo pela qual PERSEU
se conformou com a deciséo judicial e procurou recompor seu patriménio ajuizando acao
ordinaria em face da empresa alienante. Acrescentou que o valor da Execucéao Fiscal era bem
maior que o do bem penhorado; c) afirmou que na época da celebracédo do contrato nao tinha
conhecimento de que ja pendia executivo fiscal em face da ré; d) ante tais circunstancias,
fundamentando a pretensdo em dispositivos da legislacéo civel, o autor requereu a restituicéo
integral do preco do imovel, considerando o valor de tal bem na data em que proferida a decisao
judicial que determinou a constricdo, quantia essa que deveria ser apurada apos certificacdo do
direito por sentenca. Informou que da data do pagamento da quantia fixada no contrato e até a
data da decisédo que decretou a penhora, os iméveis da regiao tinham obtido uma excelente
valorizacao. Ainda quanto aos danos emergentes, 0 autor também requereu o ressarcimento
das despesas advindas do contrato, mais precisamente os valores despendidos com a sua
transferéncia, registro, corretagem e impostos, tudo no valor de R$ 35.000,00, conforme
planilhas que apresentou (ainda sem correcédo — apenas constava a soma dos valores e data de
cada desembolso); e) pediu, ainda, condenacado da ré em lucros cessantes, pois 0 autor nao
pode participar de licitagcdo cujo objeto era justamente a locacdo de um imovel pela Caixa
Econdmica Federal. No ponto, expressou que referida empresa publica havia aberto
procedimento licitatério visando alugar um terreno para servir como estacionamento de carros
apreendidos em razdo de busca e apreensdo decorrentes de alienacao fiduciaria. O contrato
seria pelo prazo de 24 meses e 0 concorrente vencedor seria aquele que ofertasse o menor
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preco de aluguel. Esclareceu que no momento da propositura da acéao ordinaria a licitacao ainda
nao havia sido finalizada, havendo em torno de 15 concorrentes ja habilitados; f) por fim,
acrescentou que o dano moral decorreria da situacdo de abalo emocional que a perda do imovel
trouxe para o autor, razao pela qual o autor pugnou pela condenacéo da ré também nesta
vertente. Juntou documentos comprobatérios das alegacdes de fato.

Apoés regular citacédo, a ré apresentou contestacdo onde argumentou: a) preliminarmente:
caréncia de acdo em face da inexisténcia de decisdo judicial transitada em julgado
determinando o despojamento do dominio do terreno alienado ao autor, pois, apesar de ja
julgados improcedentes os embargos a execucao fiscal, bem assim negado provimento a
apelacdo no Tribunal de Justica, ainda pendia de julgamento os recursos especial e
extraordinario interpostos contra o acordao da Corte. Assim, a despeito de a ré ter confirmado
gue nao interpds recurso especifico em face da deciséo de constricdo e ineficacia da alienacao
do imovel (proferida pelo juizo singular incidentalmente no bojo Execucéo Fiscal), tal decisao
ainda poderia perder o seu efeito, isso na hipotese de futuro provimento integral aos recursos
especial ou extraordinario. Consignou, inclusive, que o principal argumento dos embargos a
execucao, renovados nos recursos ainda pendentes de julgamento, foi o da inexisténcia mesmo
do débito fiscal; b) no mérito: b.1) o autor ndo apresentou embargos de terceiro ao tomar
conhecimento da constricdo no processo de execucao fiscal, sendo que, em tal acdo de
embargos, o autor também deveria ter denunciado a lide a empresa ré, a fim de garantir o seu
direito. Em decorréncia dessas duas omissdes, PERSEU nao poderia deduzir pedido reparatorio
em acao autdbnoma; b.2) na hipotese de superacao de todos os argumentos anteriores,
defendeu que o valor da reparacdo de supostos danos emergentes seria limitado a R$
500.000,00 (valor da negociacao), bem assim que nao haveria o que indenizar a titulo de lucros
cessantes, uma vez que 0 autor apenas pretendia concorrer a licitacdo, ndo sendo razoavel
presumir que este ganharia a selecdo empreendida e ainda nao finalizada pela Caixa
Econdmica Federal. Sequer seria possivel precisar o valor da indenizacao quanto a tal pedido;
b.3) inexisténcia de danos morais na espécie. Considere que o quadro fatico narrado pela ré
também restou comprovado nos autos.

Houve réplica. O autor enfatizou que ja estava ha aproximadamente 3 (trés) anos sem poder
dispor do bem, ndo sendo razoavel, portanto, exigir o transito em julgado das decisGes
contrarias ao autor, coisa ainda sem perspectiva de acontecer. Pontuou que tanto os embargos
como a apelacao respectiva ja tinham sido julgados improcedentes, sendo que 0S recursos
especial e extraordinario ndo possuem efeito suspensivo, sendo plenamente possivel a
efetivacdo de atos expropriatorios pelo juizo executivo. Na oportunidade da réplica, providenciou
o0 autor a juntada de copia de atos recentes do juizo da Execucao Fiscal, onde foram
determinadas providéncias necessarias para realizacao de hasta publica a fim de expropriar o
terreno penhorado.

Na sequéncia, as partes ndo requereram producédo de novas provas, sendo 0s autos conclusos
ao gabinete do magistrado. Sem outros incidentes processuais dignos de nota.
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Investido da jurisdicdo para o caso hipotético da presente rodada, profira decisdo adequada,
nao sendo necessario confeccionar relatorio. Ainda que entenda pelo acolhimento de alguma
preliminar ou prejudicial, resolva todas as questdes faticas e de direito, de maneira
fundamentada e estruturada nos termos do que determina o Cédigo de Processo Civil.

Comentarios
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Ola, pessoal! Sejam bem-vindos(as) a nhossa Rodada 19.2025 das Sentencas
Estaduais do Emagis!

Vamos a andlise de cada topico pertinente a sentenca do caso apresentado.
| - RELATORIO

Dispensado pelo enunciado.

Il - FUNDAMENTACAO

Nao havendo necessidade de producao de novas provas, parto para o
julgamento antecipado da lide, nos termos do art. 355, I, do CPC.

[I.1 Preliminares
[I.1.1 Da auséncia de interesse processual

A ré arguiu, preliminarmente, caréncia de acao em face da inexisténcia de
decisao judicial transitada em julgado determinando o despojamento do
dominio do terreno alienado ao autor.

De pronto, observo que a alegacdo da requerida evoca o interesse
processual (CPC, art. 17), que se desdobra no trindmio
adequacéao/necessidade/utilidade do provimento jurisdicional reclamado e
deve ser examinado a luz da teoria da assercao.

No caso, a demanda € plenamente adequada para veicular o exercicio do
direito indenizatério que decorre da eviccdo do terreno adquirido pelo autor. A
medida, igualmente, é util, jA que tem o cond&o de recompor o patrimdnio do
demandante. Além disso, € necessaria, pois sem a judicializacdo da questao
a pretensdo ndo poderia ser satisfeita, haja vista a resisténcia apresentada
pelo alienante do imével.

Lado outro, a jurisprudéncia do STJ tem entendido que nao é imprescindivel
o transito em julgado da decisao judicial que acarreta a eviccdo para que a
acdo a reclama-la seja ajuizada. No presente caso, 0 autor ja esta ha
aproximadamente 2 (dois) anos sem poder dispor do bem, ndo sendo
razoavel, deveras, exigir o transito em julgado dos embargos a execucao
fiscal, nos quais se discute a legitimidade da divida exequenda. Ademais, 0s
embargos a execucao fiscal ja foram julgados improcedentes em sentenca
inclusive mantida em sede de recurso de apelacdo, sendo certo que os
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recursos especial e extraordinario ndo possuem efeito suspensivo, de sorte
gue plenamente possivel a efetivacdo de atos expropriatérios pelo juizo
executivo. Nesse sentido, o autor inclusive promoveu a juntada de cépia de
atos recentes do juizo da Execucédo Fiscal, onde foram determinadas
providéncias necessarias para realizacao de hasta publica a fim de expropriar
o terreno penhorado, tudo a confirmar ndo ser necessario aguardar o
julgamento dos recursos especial e extraordinario interpostos pelo
embargante, mormente quando nao se demonstrou qualquer verossimilhanca
nas teses neles deduzidas.

A respeito da matéria, colho, por todos, o seguinte julgado do STJ, que
cuidou de situacao idéntica:

PROCESSO CIVIL. DIREITO CIVIL. EXERCICIO DOS DIREITOS
ADVINDOS DA EVICCAO. DENUNCIACAO DA LIDE. DESNECESSIDADE.
TRANSITO EM JULGADO DA DECISAO. VIOLACAO DO ART. 535 DO CPC
NAO CONFIGURADA.

(...) 2. A eviccao consiste na perda parcial ou integral do bem, via de regra,
em virtude de deciséo judicial que atribui o0 uso, a posse ou a propriedade a
outrem, em decorréncia de motivo juridico anterior ao contrato de aquisicao,
podendo ocorrer, ainda, em virtude de ato administrativo do qual também
decorra a privacao da coisa.

Precedentes.

3. A perda do bem por vicio anterior ao negdcio juridico oneroso é fator
determinante da eviccéo, tanto que ha situacdes em que, a despeito da
existéncia de decisédo judicial ou de seu transito em julgado, os efeitos
advindos da privacdo do bem se consumam, desde que, por 6bvio, haja a
efetiva ou iminente perda da posse ou da propriedade, e ndo uma mera
cogitacéo da perda ou limitacdo desse direito.

4. O transito em julgado da decisédo que atribui a outrem a posse ou a
propriedade da coisa confere o respaldo ideal para o exercicio do direito
oriundo da eviccao. Todavia, o aplicador do direito ndo pode ignorar a
realidade hodierna do tramite processual nos tribunais que, muitas vezes, faz
com gue 0 processo permaneca ativo por longos anos, ocasionando
prejuizos consideraveis advindos da constricdo imediata dos bens do evicto,
gue aguarda, impotente, o transito em julgado da decisdo que ja ha muito
assegurava-lhe o direito.

5. No caso dos autos, notadamente, houve deciséo declaratoria da ineficacia
das alienagcdes dos imdveis litigiosos - assim como seu arresto - em virtude
do reconhecimento de fraude nos autos da execucéo fiscal movida pelo
Estado de Goias contra a empresa Onogas S/A, que transferiu os referidos
bens a recorrente, sendo certo que, em consulta ao sitio do Tribunal a quo,
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verificou-se a improcedéncia dos embargos a execucéo fiscal em 14/12/2012,
em processo que tramita desde 1998.

6. Dessarte, a despeito de néo ter ainda ocorrido o transito em julgado da
decisdo prolatada na execucao fiscal, que tornou ineficaz a alienacédo dos
bens imdveis objeto do presente recurso, as circunstancias faticas e juridicas
acenam para o robusto direito do adquirente, mormente ante a determinagao
de arresto, medida que pode implicar no desapossamento dos bens e que
promove sua imediata afetacdo ao procedimento executivo futuro.

7. O exercicio do direito oriundo da eviccdo independe da denunciacédo da
lide ao alienante na agcdo em que terceiro reivindica a coisa, sendo certo que
tal omissdo apenas acarretard para o réu a perda da pretensao regressiva,
privando-lhe da imediata obtencao do titulo executivo contra o obrigado
regressivamente, restando-lhe, ainda, o ajuizamento de demanda autbnoma.
Ademais, no caso, o adquirente ndo integrou a relacao juridico-processual
gue culminou na deciséo de ineficacia da alienacédo, haja vista se tratar de
executivo fiscal, razdo pela qual ndo houve o descumprimento da clausula
contratual que previu o chamamento da recorrente ao processo.

8. Recurso especial ndo provido.

(REsp n. 1.332.112/GO, relator Ministro Luis Felipe Saloméao, Quarta Turma,
julgado em 21/3/2013, DJe de 17/4/2013.)

Rejeito, nesses termos, a preliminar suscitada.

Obs.: embora nem sempre seja facil identificar se um determinado ponto
deve ser enfrentado como preliminar ou como mérito, no presente caso
entendemos que esses topicos ja mereciam abordagem como preliminar
(ainda que com reiteracdo no mérito, em certos aspectos) porque, caso fosse
acolhida a tese de que seria necessario o transito em julgado da decisédo que
implicou a eviccao (como h4, de fato, julgados nessa linha, sobretudo em
alguns TJ’s, conquanto contra o posicionamento do STJ, acima exposto),
seria hipotese de extincdo sem resolucao do mérito (ou seja, sem coisa
julgada material) porque nao se poderia impedir que a demanda voltasse a
ser ajuizada apos o transito em julgado daquela deciséo judicial.

[1.2 Mérito

A eviccao consiste na perda parcial ou integral do bem em virtude de deciséo
judicial ou ato administrativo que atribui o uso, a posse ou a propriedade a
outrem, em decorréncia de motivo juridico anterior ao contrato de aquisicao.
Representa uma garantia legal aplicavel a contratos onerosos, independendo
de previsdo em clausula contratual precisamente por decorrer diretamente da
lei (CC, art. 447).
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No caso em apreco, estd comprovado que o autor adquirira da ré um terreno
mediante contrato de compra e venda celebrado em 10/08/2022, tendo-lhe
efetuado o pagamento integral do preco ajustado (R$ 500.000,00) e
providenciado o registro no folio real em 10/09/2022. Da mesma forma, esta
evidenciado que houve ato judicial que tornou ineficaz a alienacao em
guestdo, em razao do reconhecimento de fraude a execucédo nos autos de
Execucédo Fiscal movida pelo Estado em face da empresa alienante. Com
efeito, a venda do imdvel foi celebrada apos a inscricdo do débito exequendo
em Divida Ativa, o que - por forca do art. 185 do CTN e na esteira do
entendimento pacificado pelo STJ — encerra presuncdo absoluta (iure et de
iure) de fraude a execucédo. Sobre o tema, confira-se:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DE
CONTROVERSIA. ART. 543-C, DO CPC. DIREITO TRIBUTARIO.
EMBARGOS DE TERCEIRO. FRAUDE A EXECUCAO FISCAL. ALIENACAO
DE BEM POSTERIOR A CITACAO DO DEVEDOR. INEXISTENCIA DE
REGISTRO NO DEPARTAMENTO DE TRANSITO - DETRAN. INEFICACIA
DO NEGOCIO JURIDICO. INSCRIGAO EM DIiVIDA ATIVA. ARTIGO 185 DO
CTN, COM A REDACAO DADA PELA LC N.° 118/2005. SUMULA 375/STJ.
INAPLICABILIDADE.

1. A lei especial prevalece sobre a lei geral (lex specialis derrogat lex
generalis), por isso que a Sumula n.° 375 do Egrégio STJ nao se aplica as
execucoes fiscais.

2. O artigo 185, do Cdédigo Tributario Nacional - CTN, assentando a
presuncado de fraude a execucdo, na sua redacao primitiva, dispunha que:
"Art. 185. Presume-se fraudulenta a alienacdo ou oneracao de bens ou
rendas, ou seu comeco, por sujeito passivo em débito para com a Fazenda
Publica por crédito tributario regularmente inscrito como divida ativa em fase
de execucao.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo ndo se aplica na hipétese de terem
sido reservados pelo devedor bens ou rendas suficientes ao total pagamento
da divida em fase de execucao."

3. A Lei Complementar n.° 118, de 9 de fevereiro de 2005, alterou o artigo
185, do CTN, que passou a ostentar o seguinte teor: "Art.

185. Presume-se fraudulenta a alienacao ou oneragcao de bens ou rendas, ou
Seu comeco, por sujeito passivo em débito para com a Fazenda Publica, por
crédito tributario regularmente inscrito como divida ativa.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo ndo se aplica na hipétese de terem
sido reservados, pelo devedor, bens ou rendas suficientes ao total
pagamento da divida inscrita."

4. Consectariamente, a alienacéo efetivada antes da entrada em vigor da LC
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n.° 118/2005 (09.06.2005) presumia-se em fraude a execucdo se 0 negdcio
juridico sucedesse a cita¢éo valida do devedor;

posteriormente a 09.06.2005, consideram-se fraudulentas as alienacdes
efetuadas pelo devedor fiscal ap6s a inscricdo do crédito tributario na divida
ativa.

5. A diferenca de tratamento entre a fraude civil e a fraude fiscal justifica-se
pelo fato de que, na primeira hipétese, afronta-se interesse privado, ao passo
gue, na segunda, interesse publico, porquanto o recolhimento dos tributos
serve a satisfacdo das necessidades coletivas.

6. E que, consoante a doutrina do tema, a fraude de execucéo, diversamente
da fraude contra credores, opera-se in re ipsa, vale dizer, tem carater
absoluto, objetivo, dispensando o concilium fraudis. (FUX, Luiz. O novo
processo de execucdo: o cumprimento da sentenca e a execucao
extrajudicial. 1. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2008, p. 95-96 / DINAMARCO,
Candido Rangel. Execucéo civil. 7. ed. Sdo Paulo: Malheiros, 2000, p. 278-
282 | MACHADO, Hugo de Brito. Curso de direito tributario. 22. ed. Séao
Paulo: Malheiros, 2003, p. 210-211 / AMARO, Luciano. Direito tributéario
brasileiro. 11. ed. S&o Paulo: Saraiva, 2005. p. 472-473 /| BALEEIRO,
Aliomar. Direito Tributério Brasileiro. 10. ed. Rio de Janeiro: Forense, 1996, p.
604).

7. A jurisprudéncia hodierna da Corte preconiza referido entendimento
consoante se colhe abaixo: ‘O acorddo embargado, considerando que néo &
possivel aplicar a nova redacéo do art. 185 do CTN (LC 118/05) a hipotese
em apreco (tempus regit actum), respaldou-se na interpretacdo da redacao
original desse dispositivo legal adotada pela jurisprudéncia do STJ'. (EDcl no
AgRg no Ag 1.019.882/PR, Rel. Ministro Benedito Gongalves, Primeira
Turma, julgado em 06/10/2009, DJe 14/10/2009) "Ressalva do ponto de vista
do relator que tem a seguinte compreensao sobre o tema: [...] b) Na redacao
atual do art. 185 do CTN, exige-se apenas a inscricdo em divida ativa prévia
a alienacao para caracterizar a presuncao relativa de fraude a execucdo em
gue incorrem o alienante e o adquirente (regra aplicavel as alienacdes
ocorridas ap6s 9.6.2005);" (REsp 726.323/SP, Rel. Ministro Mauro Campbell
Marques, Segunda Turma, julgado em 04/08/2009, DJe 17/08/2009)
"Ocorrida a alienacao do bem antes da citacdo do devedor, incabivel falar em
fraude a execucdo no regime anterior a nova redacao do art. 185 do CTN
pela LC 118/2005". (AgRg no Ag 1.048.510/SP, Rel. Ministra Eliana Calmon,
Segunda Turma, julgado em 19/08/2008, DJe 06/10/2008) ‘A jurisprudéncia
do STJ, interpretando o art. 185 do CTN, até o advento da LC 118/2005,
pacificou-se, por entendimento da Primeira Secao (EREsp 40.224/SP), no
sentido de so ser possivel presumir-se em fraude a execucao a alienacéao de
bem de devedor ja citado em execucdao fiscal’ (REsp 810.489/RS, Rel.
Ministra Eliana Calmon, Segunda Turma, julgado em 23/06/2009, DJe
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06/08/2009)

8. A inaplicacao do art. 185 do CTN implica violacdo da Clausula de Reserva
de Plenério e enseja reclamacao por infringéncia da Sumula Vinculante n.°
10, verbis: "Viola a clausula de reserva de plenario (cf, artigo 97) a deciséo
de 6rgéo fracionario de tribunal que, embora ndo declare expressamente a
inconstitucionalidade de lei ou ato normativo do poder publico, afasta sua
incidéncia, no todo ou em parte."

9. Conclusivamente: (a) a natureza juridica tributaria do crédito conduz a que
a simples alienacédo ou oneracdo de bens ou rendas, ou seu comeco, pelo
sujeito passivo por quantia inscrita em divida ativa, sem a reserva de meios
para quitacao do débito, gera presuncédo absoluta (jure et de jure) de fraude a
execucao (lei especial que se sobrepde ao regime do direito processual civil);
(b) a alienacdo engendrada até 08.06.2005 exige que tenha havido prévia
citacdo no processo judicial para caracterizar a fraude de execucao; se o ato
translativo foi praticado a partir de 09.06.2005, data de inicio da vigéncia da
Lei Complementar n.° 118/2005, basta a efetivacao da inscricdo em divida
ativa para a configuracao da figura da fraude; (c) a fraude de execucéao
prevista no artigo 185 do CTN encerra presuncao jure et de jure, conquanto
componente do elenco das "garantias do crédito tributario”; (d) a inaplicacao
do artigo 185 do CTN, dispositivo que nao condiciona a ocorréncia de fraude
a qualquer registro publico, importa violacdo da Clausula Reserva de Plenario
e afronta a Sumula Vinculante n.° 10, do STF.

10. In casu, o negécio juridico em tela aperfeicoou-se em 27.10.2005 , data
posterior a entrada em vigor da LC 118/2005, sendo certo que a inscricdo em
divida ativa deu-se anteriormente a revenda do veiculo ao recorrido,
porguanto, consoante dessume-se dos autos, a citacdo foi efetuada em data
anterior a alienacéo, restando inequivoca a prova dos autos quanto a
ocorréncia de fraude a execucao fiscal.

11. Recurso especial conhecido e provido. Acordao submetido ao regime do
artigo 543-C do CPC e da Resolucdo STJ n.° 08/2008.

(REsp n. 1.141.990/PR, relator Ministro Luiz Fux, Primeira Sec¢dao, julgado em
10/11/2010, DJe de 19/11/2010.)

Repise-se que a jurisprudéncia do STJ tem entendido que né&o é
imprescindivel o transito em julgado da decisédo judicial que acarreta a
eviccao para que a acao a reclama-la seja ajuizada. Na espécie, o autor ja
estd ha aproximadamente 2 (dois) anos sem poder dispor do bem, ndo sendo
razoavel, deveras, exigir o transito em julgado dos embargos a execucao
fiscal, nos quais se discute a legitimidade da divida exequenda. Ademais, 0s
embargos a execucao fiscal ja foram julgados improcedentes em sentenca
inclusive mantida em sede de recurso de apelacdo, sendo certo que o0s
recursos especial e extraordinario ndo possuem efeito suspensivo, de sorte
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gue plenamente possivel a efetivacdo de atos expropriatérios pelo juizo
executivo. Nesse sentido, o autor inclusive promoveu a juntada de cépia de
atos recentes do juizo da Execucédo Fiscal, onde foram determinadas
providéncias necessarias para realizacao de hasta publica a fim de expropriar
o terreno penhorado, tudo a confirmar ndo ser necessario aguardar o
julgamento dos recursos especial e extraordinario interpostos pelo
embargante, mormente quando nao se demonstrou qualquer verossimilhanca
nas teses neles deduzidas.

Sobre o tema, tornamos a transcrever precedente do STJ que cuidou de
situacao idéntica:

PROCESSO CIVIL. DIREITO CIVIL. EXERCICIO DOS DIREITOS
ADVINDOS DA EVICCAO. DENUNCIACAO DA LIDE. DESNECESSIDADE.
TRANSITO EM JULGADO DA DECISAO. VIOLACAO DO ART. 535 DO CPC
NAO CONFIGURADA.

(...) 2. A eviccao consiste na perda parcial ou integral do bem, via de regra,
em virtude de deciséo judicial que atribui 0 uso, a posse ou a propriedade a
outrem, em decorréncia de motivo juridico anterior ao contrato de aquisicao,
podendo ocorrer, ainda, em virtude de ato administrativo do qual também
decorra a privagao da coisa.

Precedentes.

3. A perda do bem por vicio anterior ao negdcio juridico oneroso é fator
determinante da eviccéo, tanto que ha situacdes em que, a despeito da
existéncia de decisédo judicial ou de seu transito em julgado, os efeitos
advindos da privacdo do bem se consumam, desde que, por 6bvio, haja a
efetiva ou iminente perda da posse ou da propriedade, e ndo uma mera
cogitacdo da perda ou limitacdo desse direito.

4. O transito em julgado da decisédo que atribui a outrem a posse ou a
propriedade da coisa confere o respaldo ideal para o exercicio do direito
oriundo da eviccao. Todavia, o aplicador do direito ndo pode ignorar a
realidade hodierna do tramite processual nos tribunais que, muitas vezes, faz
com gue 0 processo permaneca ativo por longos anos, ocasionando
prejuizos consideraveis advindos da constricdo imediata dos bens do evicto,
gue aguarda, impotente, o transito em julgado da decisdo que ja ha muito
assegurava-lhe o direito.

5. No caso dos autos, notadamente, houve deciséo declaratoria da ineficacia
das aliena¢cdes dos imdveis litigiosos - assim como seu arresto - em virtude
do reconhecimento de fraude nos autos da execucéo fiscal movida pelo
Estado de Goias contra a empresa Onogas S/A, que transferiu os referidos
bens a recorrente, sendo certo que, em consulta ao sitio do Tribunal a quo,
verificou-se a improcedéncia dos embargos a execucéo fiscal em 14/12/2012,
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em processo que tramita desde 1998.

6. Dessarte, a despeito de néo ter ainda ocorrido o transito em julgado da
decisdo prolatada na execucao fiscal, que tornou ineficaz a alienacédo dos
bens imdveis objeto do presente recurso, as circunstancias faticas e juridicas
acenam para o robusto direito do adquirente, mormente ante a determinagao
de arresto, medida que pode implicar no desapossamento dos bens e que
promove sua imediata afetacdo ao procedimento executivo futuro.

7. O exercicio do direito oriundo da eviccdo independe da denunciacédo da
lide ao alienante na agcdo em que terceiro reivindica a coisa, sendo certo que
tal omissdo apenas acarretard para o réu a perda da pretensao regressiva,
privando-lhe da imediata obtencao do titulo executivo contra o obrigado
regressivamente, restando-lhe, ainda, o ajuizamento de demanda autbnoma.
Ademais, no caso, o adquirente ndo integrou a relacao juridico-processual
gue culminou na deciséo de ineficacia da alienacédo, haja vista se tratar de
executivo fiscal, razdo pela qual ndo houve o descumprimento da clausula
contratual que previu o chamamento da recorrente ao processo.

8. Recurso especial ndo provido.

(REsp n. 1.332.112/GO, relator Ministro Luis Felipe Saloméo, Quarta Turma,
julgado em 21/3/2013, DJe de 17/4/2013.)

Outrossim, o fato de o autor ndo ter ajuizado embargos de terceiro para
desafiar a deciséo judicial que decretou a fraude a execucdo ndo afasta o
direito que da eviccéao resulta, seja porque o CC nao exige esse tipo de
providéncia por parte do adquirente evicto, seja porque, como Vvisto, tais
embargos estariam fadados ao insucesso, ja que contrariariam tese fixada
pelo STJ em sede de recurso especial repetitivo (Tema 290). Tampouco se
Ihe exigia que, nestes embargos, denunciasse a lide a alienante, ja que a
jurisprudéncia é unissona em reconhecer que é desnecessaria a
denunciacado da lide ao alienante do imével para que o evicto possa
reivindicar indenizacdo em acado propria (CPC, art. 125, § 1°). Sobre o
assunto, veja-se:

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL
CIVIL. EVICCAO. PRESCRICAO. TERMO INICIAL. CIENCIA INEQUIVOCA
DO DANO. EXERCICIO DOS DIREITOS DO EVICTO. DESNECESSIDADE
DE PREVIA DENUNCIACAO A LIDE. SUMULA N. 83/STJ.

1. E desnecessaria a denunciacdo da lide ao antigo alienante do imével para
gue o evicto possa reivindicar indenizacdo em acao prépria. Precedentes.

2. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp n. 2.086.564/SC, relatora Ministra Maria Isabel Gallotti,
Quarta Turma, julgado em 27/3/2023, DJe de 31/3/2023.)
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Desse modo, configurada a eviccao, é inegavel que o autor tem direito a
indenizacédo correspondente ao valor do bem evicto. Nesse contexto, o preco
a ser restituido sera o do valor da coisa, na época em que se evenceu (ou
seja, na data da decisédo judicial que reconheceu a fraude a execucao),
consoante prescreve o art. 450, paragrafo Unico, do CC, ndo assistindo razao
a ré, portanto, ao defender que o valor da reparacdo dos danos emergentes
seria limitado ao valor da negociacédo (R$ 500.000,00). Ademais, faz jus o
demandante ao ressarcimento dos valores despendidos com a transferéncia,
registro, corretagem e impostos, no montante de R$ 35.000,00, a ser
corrigido desde a data do respectivo desembolso, certo que a pretensao tem
amparo expresso no art. 450, II, do CC.

De outra banda, ndo assiste razdo ao autor quando pugna por indenizagao a
titulo de lucros cessantes (“danos negativos”).

Como se sabe, os lucros cessantes dizem respeito aquilo que a parte
prejudicada razoavelmente deixou de lucrar (CC, art. 402). Nao é preciso que
se trate de lucro que existiria com certeza absoluta, mas deve haver chance
real de que ocorreria, a luz da teoria do dano direto e imediato. Noutras
palavras, ndo se indeniza lucro meramente hipotético, remoto ou baseado em
conjecturas abstratas, mas apenas aquilo que razoavelmente se deixou de
lucrar.

Na espécie, ndo restaram demonstrados 0s lucros cessantes, uma vez que o
mero fato de o autor nao ter podido participar de licitagdo com vistas ao
aluguel de imével pela CEF néo caracteriza lucro cessante, maxime quando
sequer se comprovou que o demandante preenchia os requisitos de
habilitacao para participar da disputa nem que o terreno em testilha atendia
as especificacfes do edital. Gize-se, ainda, que tampouco se poderia cogitar
em indenizacdo com base na teoria da perda de uma chance, de origem
francesa (“perte d’'une chance”), a qual pressupde que seja séria e real a
possibilidade de éxito, o que afasta qualquer reparacdo no caso de uma
simples esperanca subjetiva ou mera expectativa aleatéria. Sobre o assunto,
colhemos estes didaticos julgados do STJ:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE INDENIZACAO.
DANO MATERIAL E MORAL. TEORIA DA PERDA DE UMA CHANCE.
INAPLICABILIDADE. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. Hip6tese em que a parte autora pleiteia indenizacao por danos materiais
com fundamento na perda de uma chance, sob o argumento de que a recusa
da agravada em renovar sua matricula atrasou em um ano a conclusao do
curso de enfermagem, retirando-lhe a oportunidade de obter situacéo futura
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melhor, como conseguir um emprego e progredir no trabalho. 2. A chamada
teoria da perda da chance, de inspiracédo francesa e citada em matéria de
responsabilidade civil, aplica-se aos casos em que o dano seja real, atual e
certo, dentro de um juizo de probabilidade, e ndo de mera possibilidade,
porguanto o dano potencial ou incerto, no ambito da responsabilidade civil,
em regra, ndo é indenizavel (REsp 1.104.665/RS, Rel. Ministro MASSAMI
UYEDA, TERCEIRA TURMA, DJe de 4.8.2009). 3. O direito a indenizacéo,
nessas circunstancias, somente existiria diante de situacédo de real e séria
possibilidade de éxito, o que ndo € o caso dos autos, tendo em vista que o
pedido, consoante observado pelas instancias ordinéarias, esta baseado em
conjecturas, uma vez que o emprego da autora, logo que saisse da
faculdade, era evento futuro e incerto.

4. Agravo interno néo provido.

(Agint no REsp n. 1.364.526/MS, relator Ministro Raul Araujo, Quarta Turma,
julgado em 21/5/2019, DJe de 5/6/2019.)

RECURSO ESPECIAL - PROCESSUAL CIVIL - CIVIL - TEORIA DA PERDA
DE UMA CHANCE - PARTICIPACAO EM PROCESSO LICITATORIO -
IMPOSSIBILIDADE - ENVIO DA PROPOSTA PELO CORREIO A ESTADO
DIVERSO DA FEDERACAO - POSSIBILIDADE CONCRETA DE EXITO -
PREJUIZO REAL - ART. 159 DO CODIGO CIVIL DE 1916 - SUMULA N°
7/STJ. CUSTAS PROCESSUAIS. ISENCAO.

1. A teoria da perda de uma chance incide em situacdes de responsabilidade
contratual e extracontratual, desde que séria e real a possibilidade de éxito, o
gue afasta qualquer reparacao no caso de uma simples esperanca subjetiva
Oou mera expectativa aleatoria.

2. O éxito em licitacdo, possibilidade frustrada em virtude da conduta ilicita da
empresa responsavel pela entrega, em tempo habil, da documentacéo
devidamente enviada, enseja dano concreto, aferivel a luz do art. 159 do
Cadigo Civil de 1916.

3. O exame relativo a mensuracao do valor econémico da efetiva
possibilidade da recorrida em obter o resultado atil esperado, caso a
correspondéncia houvesse sido adequadamente enviada ao destino correto,
resta insindicavel, nesta instancia processual, pelo 6bice formal da Simula n°
7/STJ.

4. A Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos € isenta do recolhimento
das custas processuais em decorréncia do art. 12 do Decreto-Lei n°
509/1969.

5 - Recurso especial parcialmente provido.

(REsp n. 614.266/MG, relator Ministro Ricardo Villas Béas Cueva, Terceira
Turma, julgado em 18/12/2012, DJe de 2/8/2013.)
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Por fim, tampouco assiste razdo ao autor quando vindica indenizacdo a guisa
de danos morais, seja porque o STJ tem firme jurisprudéncia na linha de que
o mero inadimplemento contratual ndo configura dano moral indenizavel,
seja, ainda, porque a ocorréncia de eviccao, por si sO, hdo gera situacdo de
ferimento a dignidade da pessoa ou dor subjetiva de monta, devendo o
suposto prejudicado demonstrar que a situacdo em concreto lhe trouxe
aflicbes relevantes. No caso, Perseu apresentou como causa de pedir para
fundamentar os danos morais apenas a simples ocorréncia da evic¢ao, sendo
certo, ademais, que ndo houve a perda da posse pela constricdo judicial, mas
apenas prejuizo a uma eventual alienacdo do bem, ante o gravame nele
incidente. Noutas palavras, ndo ha qualquer informacao/detalhamento quanto
a uma suposta afronta a direitos de personalidade ou circunstancias que
pudessem levar a conclusao da ocorréncia de dano moral.

lIl - DISPOSITIVO

Finalizamos com uma sugestédo de dispositivo para o caso julgado nesta
rodada semanal:

“Esse o quadro, rejeito a preliminar e resolvo o mérito do processo (CPC, art.
487, 1), JULGANDO PARCIALMENTE PROCEDENTE o pedido articulado
para o fim de:

a) condenar a ré Incorporadora Medusa Ltda. a pagar ao autor indenizacao
correspondente ao valor do imével objeto desta lide, apurado em relacéo a
época em que tal bem se evenceu (dia 20.01.2023 — data da deciséo judicial
gue reconheceu a ineficacia da alienacdo e determinou a constricdo do bem),
em sede de liquidacao por arbitramento (CPC, art. 509, I), com atualizacao
monetéria a partir da data da evic¢éo, pela aplicacdo do IPCA (CC, art. 398,
paragrafo Unico), e juros moratérios a contar da citacéo (CC, art. 405), a taxa
referencial do Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia (Selic),
deduzido o indice de atualizagcdo monetaria (CC, art. 406);

b) condenar a ré Incorporadora Medusa Ltda. a ressarcir o autor quanto aos
valores despendidos com a transferéncia, registro, corretagem e impostos
relativamente ao imovel em lica, no total de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil
reais), atualizado monetariamente a partir da data do desembolso, pela
aplicacdo do IPCA (CC, art. 398, paragrafo Unico), e acrescido de juros
moratoérios a contar da citacdo (CC, art. 405), a taxa referencial do Sistema
Especial de Liquidacdo e de Custddia (Selic), deduzido o indice de
atualizacdo monetaria (CC, art. 406).

Configurada a sucumbéncia reciproca, e sendo vedada a compensacao
(CPC, art. 85, § 14), condeno a parte ré a reembolsar, a parte autora, o valor
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correspondente a 50% das custas judiciais adiantadas e ao pagamento de
50% das custas processuais remanescentes, assim como condeno a parte
autora a arcar com 50% das custas judiciais remanescentes. A par disso,
condeno a parte ré ao pagamento de honorarios advocaticios a parte autora,
gue ora fixo em 10% sobre o valor da condenacéo (CPC, art. 85, § 2°), ao
mesmo tempo em que condeno a parte autora ao pagamento de honorarios
advocaticios a parte ré, assentados em 10% sobre os valores
correspondentes a indenizacdo por danos morais e por lucros cessantes

pleiteada na exordial (CPC, art. 85, § 29).

Interposto recurso de apelacdo, observe a Secretaria os procedimentos
inscritos nos 88 1°, 2° e 3° do art. 1.010 do CPC.

Publique-se. Registre. Intimem-se.
Local, data.

Assinatura
Juiz Substituto”

Eram esses os pontos a abordar na Rodada 19.2025, pessoal. Espero que
tenham gostado e que tenha sido util & preparacédo de vocés. Aguardo-0s na
aula ao vivo de correcdo da presente rodada (link e horario na secéao
“Videoaulas”, em “Sentencas Estaduais PLAY"), para debatermos todos
esses pontos. Bons estudos!

Prof. Gabriel Brum
Juiz Federal

Melhores Respostas
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Obs.: a selecao das melhores respostas nao significa que todos os pontos do espelho tenham
sido atingidos, antes revelando uma sentenca bem redigida e que, no geral, resolveu de forma
acertada o caso apresentado.

Mariana Bertolini Buzzo, de Sao Paulo/SP: sentenca em PDF (anexa).

Helan Rodrigues da Silva, de Ipord/PR: sentengca em PDF (anexo).

Ana Clara de Moraes Bezerra, de Guarulhos/SP: sentenca em PDF (anexa).

Jodo Marcos Pereira Valias Bruzigues, de Carlépolis/PR: sentenca em PDF (anexa).
André Maia, de Rio Grande/RS:

| - RELATORIO
E o relatério. Passo a fundamentar e a decidir.

Il - FUNDAMENTACAO
II.1 — Do julgamento antecipado do pedido
Tendo em vista que o conjunto probatério colacionado aos autos € suficiente para a
formacado do convencimento do juizo, sendo, portanto, desnecessaria a producdo de outras
provas (arts. 370 e 371 do CPC), promovo o julgamento antecipado do pedido, nos termos do
art. 355, I, do CPC, cumprindo registrar que tal providéncia ndo é mera faculdade do julgador,
mas sim imposicao constitucional (art. 5°, LXXVIII, da CF/88) e legal (art. 139, Il, do CPC).
Passo a analise da preliminar.

[I.2 — Da Preliminar

Preliminarmente, aduziu a ré caréncia de acao (art. 337, Xl, do CPC), por inexistir
decisdo judicial transitada em julgado determinando o despojamento do dominio do terreno
alienado ao autor.

N&o merece prosperar a alegacao.

Inicialmente, cabe registrar que 0s requisitos necessarios a propositura e ao
processamento da presente acao se encontram presentes. Além disso, conforme jurisprudéncia
consolidada do Superior Tribunal de Justica (REsp 1.332.112), para que 0 evicto possa exercer
os direitos resultantes da evic¢cdo ndo é necessario o transito em julgado da decisdo. Ha
situacdes em que os efeitos da privacdo do bem se consumam a despeito da existéncia de
decisao judicial ou de seu transito em julgado, desde que haja a efetiva ou iminente perda da
posse ou da propriedade.

Portanto, embora o transito em julgado confira o respaldo ideal para o exercicio do direito
oriundo da eviccdo, nao se pode ignorar que, as vezes, 0 processo se prolonga por muitos anos,
ocasionando prejuizos consideraveis advindos da constricdo imediata dos bens do evicto, que
aguarda, impotente, o transito em julgado da decisdo que ja Ihe assegurava o direito.

Assim sendo, REJEITO a preliminar.

Presentes 0s pressupostos processuais e os requisitos de admissibilidade de demanda,
passo ao exame do mérito.

[1.3 — Do Mérito

Trata-se de acao de conhecimento, sob o procedimento comum, na qual o autor
PERSEU pretende a condenacdo da parte ré INCORPORADORA MEDUSA LTDA ao
pagamento de indenizacdo por danos materiais e morais decorrentes de perda da
disponibilidade de terreno urbano adquirido, em virtude de eviccao.
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Aplica-se ao presente caso as normas previstas nos Codigos Civil e de Processo Civil,

haja vista estar configurado o instituto da eviccao.
Parcial razao assiste ao autor.

Compulsando-se os autos, verifica-se que ndao ha qualquer controvérsia quanto a
celebracédo do contrato de compra e venda do imdvel pelas partes (art. 374, Ill, do CPC). Da
mesma forma, ndo ha controvérsia acerca da data de registro do referido contrato (10/09/2022),
nem acerca da data da realizac&o da penhora pelo juizo da execucao fiscal (20/01/2023). Além
disso, ndo ha insurgéncia da parte ré no que toca ao valor despendido por PERSEU (R$
500.000,00) na aquisicéo do terreno.

Além disso, descabe a insurgéncia da ré quanto ao ajuizamento de acao autdbnoma para
o pedido reparatorio. Nos termos da jurisprudéncia sedimentada do STJ, “o direito que o evicto
tem de recobrar o preco, que pagou pela coisa evicta, independe, para ser exercitado, de ter ele
denunciado a lide ao alienante, na acdo em que terceiro reivindicara a coisa” (REsp 255.639).

Ademais, PERSEU nao integrou a relacao juridico-processual que culminou na decisao
de ineficacia da alienacdo, haja vista se tratar de executivo fiscal. Assim, nos termos da
jurisprudéncia e da legislacao (art. 125, 81°, do CPC), possivel € ao adquirente o ajuizamento
de acdo autébnoma, independentemente de oposicdo de embargos de terceiro e eventual
denunciacéo da lide, conforme pretendia a ré.

Logo, a controvérsia da demanda cinge-se em saber: 1) se a ré tem ou nao obrigacéo de
indenizar o autor pela eviccado; 2) o valor da respectiva indenizacéo, se devida; 3) se cabiveis os
lucros cessantes afirmados; e 4) se o autor faz jus a compensac¢ao por danos morais.

11.3.2 — Dos danos emergentes e despesas do contrato

Inicialmente, cumpre-se registrar que € cabivel a pretensdo autoral de restituicdo integral
do valor despendido para a aquisicdo do imovel.

Conforme se depreende dos autos, quando da realizacdo do negdcio juridico pelas
partes (10/08/2022), ou mesmo quando do registro do contrato de compra e venda (10/09/2022),
nao havia constricdo judicial pendente sobre o bem objeto do negécio, motivo pelo qual o
adquirente pode demandar pela eviccéo, pois a coisa — imoével —, na época, nao era litigiosa (art.
457 do CC).

Assim, deve a alienante responder pela evicgao (art. 447 do CC).

Além disso, conforme entendimento do STJ, o evicto (PERSEU), pela perda sofrida, tem
o direito a restituicao integral do valor do bem, calculado nho momento em que se deu a eviccao
(data da constricdo), correspondente a perda sofrida — com atencédo a valorizacao do imovel
identificada na localidade em que situado —, como preceitua o art. 450, paragrafo unico, do CC,
e ndo o valor do bem quando da realizacdo do negocio, conforme pretendia a ré.

Soma-se a isso, nos termos do art. 450, | e Il, do CC, o direito de PERSEU a indenizacéo
pelas despesas advindas dos contratos, sendo incabivel o decote desses valores do montante
devido.

[1.3.3 — Dos lucros cessantes

Incabivel a pretenséo autoral de indenizac&o por eventuais lucros cessantes.

Conforme bem observou a ré em sua contestacéo, o autor apenas pretendia concorrer na
licitacdo referida, ndo sendo razoavel se presumir que este ganharia a sele¢ao (pois havia 15
concorrentes habilitados) ou que, apenas em razao da eviccdao, PERSEU tenha deixado de
lucrar.

Ressalte-se que, quando da propositura da acao ordinaria, a licitacdo nem havia sido
finalizada. Assim, ndo tendo comprovado o autor, objetivamente, que deixou de lucrar em razao
da eviccao, descabido é o pedido indenizatério.

11.3.4 — Dos danos morais
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Pleiteia o autor, por fim, compensacao por danos morais, em decorréncia de suposto
abalo emocional que a perda do imdével trouxe para si.

Inviavel o acolhimento do pleito.

A indenizacdo por danos morais visa compensar o sofrimento e a angustia causados por
uma conduta ilicita. A perda da propriedade, por si s, ndo € uma conduta ilicita, mas sim um
evento decorrente de um direito anterior de terceiro.

N&o se constata, assim, no presente caso, qualquer conduta ilicita da empresa ré, ou que
a eviccao tenha causado algum sofrimento particular e significativo no autor que tenha
extrapolado o mero dissabor da perda do bem, ndo sendo devida a fixacao de valor a titulo de
danos morais.

[l - DISPOSITIVO
Ante o exposto, julgo PARCIALMENTE PROCEDENTES os pedidos formulados por
PERSEU, resolvendo o mérito nos termos do art. 487, |, do CPC, para:

a) CONDENAR a ré INCORPORADORA MEDUSA LTDA a restituir ao autor o
valor do bem quando este se evenceu (20/01/2023), a ser apurado por meio de avaliacdo que
determine o valor do bem no momento em que foi perdido, com incidéncia de juros de mora
correspondente a taxa legal, a contar da citacao (art. 405 do CC), bem como correcdo monetaria
pelo IPCA (art. 389 do CC), a contar do desembolso (01/09/2022); e

b) CONDENAR a ré INCORPORADORA MEDUSA LTDA a restituir ao autor o
valor de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), incidindo juros de mora correspondente a taxa
legal, a contar da citacao (art. 405 do CC), bem como correcdo monetéria pelo IPCA (art. 389 do
CC), a contar do desembolso (01/09/2022).

Em face da sucumbéncia reciproca e nédo equivalente, condeno as partes ao pagamento
das custas e despesas processuais, na proporcdo de 2/3 para a ré INCORPORADORA
MEDUSA LTDA e 1/3 para o autor, nos termos do art. 86, “caput”, do CPC.

Condeno a ré INCORPORADORA MEDUSA LTDA ao pagamento dos honorarios
advocaticios em favor do patrono do autor em 10% do valor do débito, nos termos do art. 85,
§2°, do CPC.

Condeno o autor ao pagamento dos honorarios advocaticios em favor do patrono da ré
INCORPORADORA MEDUSA LTDA em 10% do proveito econdmico, nos termos do art. 85,
§2°, do CPC.

Interposto recurso de apelacéo, observe a Secretaria os procedimentos inscritos nos 88
1°,2°e 3°do art. 1.010 do CPC.

Apoés o Transito em Julgado, ndo havendo requerimentos, dé-se baixa e arquivem-se 0s
autos.

Publique-se. Registre-se. Intimem-se.

Local, data.

Juiz de Direito Substituto
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